BOSTADSRATTSFORENINGEN

ORTAGARDEN

Stadgar

for Bostadsrattsforeningen
Ortagarden, Vallentuna

Foreningens firma och andamal

1§
Foreningens firma ar
Bostadsrittsforeningen Ortagérden.

2§

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplételse far 4ven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement
till bostadsréttslagenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Sarskilda bestammelser

38
Styrelsen skall ha sitt séte i Vallentuna.

43
Ordinarie foreningsstimma halls en gang
om &ret fore april manads utgéng. Jfr 17 §

5§
Foreningens rikenskapsar omfattar
kalenderdret.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
Bostadsrittslagen (1991:61)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur
foreningen, sa ldnge han innehar
bostadsratt.

Anmailan om uttrdde ur féreningen skall
goras skriftligt och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnande
underskrift.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgéende insats och



arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av
arsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for
den 16pande verksamheten, samt for de 1 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsritternas andelstal
och erldggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften
ingdende erséttning for virme och
varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom
skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar
drojsmaélsrinta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsrétt far
overlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av géllande
prisbasbelopp.

Den medlem till vilken en bostadsritt
overgétt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt
far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen
bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller
bankgiro.

Avsattning och anvandning av
arsvinst

9§
Avsittning for foreningens
fastighetsunderhall skall goras arligen med

ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan
istéllet avsdttning goras enligt planen.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall balanseras 1 ny rédkning.

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestér av minst fyra och hogst
fem ledamoter samt minst tva och hogst tre
suppleanter, vilka viljs av féreningen pa
ordinarie stdimma for en tid av tv4 ar.
Forsta gangen styrelseval dger rum enligt
dessa stadgar skall dock tva
styrelseledamdter och tva suppleanter
viljas endast for ett ar.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvd
styrelseledamdéter 1 forening eller av en
styrelseledamot 1 forening med annan
person som styrelsen dértill utsett.

13§

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken sjélv inte behover vara medlem i
foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1
styrelsen

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fér
styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtritt.



15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for
forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall
innehalla berittelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens
intdkter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och for
stillningen vid rakenskapsarets
utgang (balansridkning).

att upprétta budget och faststilla
arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret.

att besiktiga foreningens hus

vartannat ar. Foreningens 6vriga
tillgdngar inventeras arligen innan
arsredovisningen avges. |
forvaltningsberittelsen redovisas
vid besiktning och inventering
gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse.

att senast sex veckor fore den
foreningsstdmma, pd vilken
arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall
framldggas, till revisorerna ldmna
arsredovisningen for det forflutna
rakenskapséret samt

att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma tillstilla
medlemmarna kopia av
arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till
ett forslag om dndring av stadgarna, maste
det fullstdndiga forslaget hallas tillgdngligt
hos foreningen frén tidpunkten for
kallelsen fram till f6reningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

16 §

Minst en revisor och suppleant viljs av
ordinarie arsstimma for tiden intill nésta
ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger

att verkstélla revision av foreningens
arsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma framlagga
revisionsberittelse.

Foéreningsstamma

17§
Ordinarie foreningsstimma halls en géng
om dret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél
till det och skall av styrelsen utlysas da
detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelse meddelas
genom utdelning.

18 §

Medlem som Onskar fa ett drende
behandlat vid ordinarie foreningsstimma
skall skriftligen framstélla sin begéiran hos
styrelsen senast den 10 mars aret for
stimman. Infor extra foreningsstimma
anges tidpunkten for framstéllan i
respektive kallelse.

19§
Pé ordinarie foreningsstimma skall
forekomma foljande drenden

a) Oppnande



b) Upprittande av forteckning dver
niarvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlangd)

c) Val av ordforande vid stimman

d) Anmadlan av stimmoordforandens val
av protokollforare

e) Godkédnnande av dagordningen

f) Val av justeringsmén

g) Friga om kallelsen till stimman
behorigen skett

h) Foredragning av styrelsens
arsredovisning

1) Foredragning av revisionsberéttelsen

j) Faststillande av resultat- och
balansriakningen

k) Frédga om uppkommen vinst eller
tickande av forlust

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

m) Fraga om arvoden

n) Val av styrelseledaméter och
suppleanter

o) Val av revisor(-er) och suppleant

p) Val av valberedningen

q) Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen

r) Avslutande

Pa extra stimma skall forekomma endast
de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid foreningsstimma skall foras
av den stdimmans ordforande utsett dartill. I
fraga om protokollets innehall géller
1. att rostlangden skall tas in eller
bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in 1
protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att
resultatet skall anges i protokollet
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimman fort protokoll skall senast
inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgdnglig for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberittigad
ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostrétt
genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, sambo eller nédrstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftligt, dagtecknad
fullmakt. Fullmakt géller hogst ett ar frin
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma
medfora hogst ett bitrdde som antingen
skall vara medlem i féoreningen, make,
sambo eller nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Bitrdde har
yttranderétt.

Omroéstning vid foreningsstimma sker
Oppet om inte nirvarande rostberéttigad
pékallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra frdgor den mening géller
som bitrdds av ordforanden.

De fall — bland annat frdga om 4ndring av
dessa stadgar — dar sdrskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1
9 kap 16, 19 och 23 § § 1 bostadsrittslagen
(1991:614).

Upplatelse och 6vergang av
bostadsratt

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far
endast upplatas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift.
Om uppléatelseavgiften skall uttas, skall
aven den anges.



23 §

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i
foreningen fér inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverlatelse
forvérva bostadsritt till en
bostadsrittsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo
efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet,
far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten
ingétt 1 bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte végrats intrade i
foreningen, forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforséljas for dodsbos rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en
juridisk person utdva bostadsritten utan att
vara medlem 1 féreningen, om den
juridiska personen har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsforsdljning och da hade pantrétt i
bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far
végras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas.

24§

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte
vagras intrdde i1 foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en
bostadsritt till en bostadsrittslagenhet far
végras intrdde 1 foreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutséttningar for
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsrittshavarens make far maken
végras intrdade 1 foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen
uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksd nir en bostadsrétt
till en bostadsréttsldgenhet overgatt till
nagon annan nirstiende person som
varaktigt ssmmanbodde med
bostadsréttshavaren.

I fraga om forvirv av andel 1 bostadsratt
dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsrittsldgenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om bostadsritt overgatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits som
medlem, fér féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far
végras intrdde 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for
forvérvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt
genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen. |
avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller
géva. Bestyrkt avskrift av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.



Avsagelse av bostadsratt

27 §

En bostadsrittshavare far avséga sig
bostadsritten tidigast efter tva ér frdn
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsidgelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Overgér bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter
och skyldigheter

28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen
bekostnad till det inre halla ligenheten
jamte tillhdrande utrymmen 1 gott skick.
Detta géller dven marken, om sadan ingér i
upplatelsen.

Till 1dgenhetens inre rdaknas

e rummens viggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning (inklusive
vattenarmaturer) i kok, badrum och
ovriga utrymmen i ldgenheten,

e glas och bagar i ldagenhetens
fonster,

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar
samt

e svagstromsanlidggningar

Bostadsrattshavaren svarar for malning,
men inget annat underhall, av:
e radiatorer
e stamledningar for avlopp, virme,
elektricitet samt TV- och
radiosignaler som foreningen
forsett lagenheten med

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av fonster och
ytterdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation
pé grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som
géstar honom eller nigon annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfort
arbete for hans rakning. I frdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjalv
inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Femte stycket forsta meningen géller i
tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

29§

Bostadsrittshavaren fér inte gora nagon
vésentlig forandring 1 ldgenheten utan
tillstand av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han
anvinder ldgenheten skall iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller utanfor huset. Han skall
ritta sig efter de sédrskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa
iakttas av dem han svarar for enligt 28 §
femte stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren
vet eller med skil kan misstidnkas vara
behéftat med ohyra fér inte foras in 1
lagenheten.



31§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har
ritt att komma in i ligenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvéndigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin
lagenhet 1 andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forséljning eller
tvngsforséljning av en juridisk
person som hade pantrétt i
bostadsritten och som inte antagits
som medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsrétten
till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en
upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte
har tillfélle att anvidnda sin
bostadsrittsldgenhet, far uppléata
lagenheten i andra hand. Sédant tillstand
skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har
skal for upplatelsen och foéreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycka.
Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och
forenas med villkor. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresndmnden.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda
lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

34§

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma
utomstdende personer 1 ldgenheten, om det
kan medfora men for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en 14genhet som
innehas med bostadsritt och som tilltrétts
ar forverkad och foreningen séledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala insats eller
upplételseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer
med att betala arsavgift mer én en
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan
behovligt samtycke eller tillstdnd
upplater ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds 1 strid med
33 eller 34 § §.

4. om bostadsrittshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskéligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt
vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra
hand &sidosétter ndgot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller
brister 1 den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en
bostadsréttshavare,



6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar
tilltrdde till 1dgenheten enligt 31 §
och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor
annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till
visentlig del anvénds for
nédringsverksamhet eller ddirmed
likartad verksambhet, vilket utgor
eller i viken till inte ovésentlig del
ingér 1 brottsligt forfarande, eller
for tillfalligt sexuella forbindelser
mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last ar
av ringa betydelse.

Uppségelse pa grund av forhdllande som
avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal.

I frdga om en bostadsldgenhet far
uppsigning pa grund av forhdllande som
avses 1 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
dr6jsmal ansoker om tillstadnd till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Om f6reningen sdger upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, har
foreningen rétt till erséttning for skada.

Ovriga bestaimmelser

36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behdllna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter
lagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.



